UBND TINH BINH PHUGC  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO KE HOACH VA PAU TU Péc l1ap — Tw do — Hanh phac
Sb: 681/BC-SKHDT-DKKD Binh Phuwréc, ngay 20 thang 03ndm 2023
BAO CAO THAM PINH

Diéu chinh Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu dy 4n khu dan cu Tan Phudc B do
Cong ty TNHH Mot thanh vién Hitu Phic 1am chu dau tu.
(diéu chinh lan 03)

Can cir Ludt Pdt dai sé6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cir Lugt Nha ¢ so 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Pdu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ngh; dinh so 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh pha quy
dinh chi tiet thi hanh Lugt Thué Thu nhgp doanh nghiép;

Can cir Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phz quy
dinh vé thu tién sur dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh ve thu tiéen thué dat, thué mat nuwoc;

Can cir Nghi dinh 30:' 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet va huwong dan thi hanh mét so dieu cua Luat Nha o; Ngh_i d,{nh SO
30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu sia doi, bo sung mét so dieu cua
Nghi d@inh so 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiet
va hiréng dan thi hanh mét soé diéu cua Lugt Nha o;

Can cir Ngh; cg‘,inh‘sé' 134/2016/ND-CP ngay 01/09/2016 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mgt so dieu va bi¢n phap thi hanh Lugt Thue xuat khau, Thue nhdp
khau;

Can cir Nghi dinh ~sé’ 31/2021/Nb-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet va huéng dan thi hanh mét so diéeu cua Lugt Pau tu;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHBT ngay 09/4/2021 cua B¢ Ké hoach

va Pau tw quy dinh Mdu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tu tai Viét
Nam, ddu tur tir Viét Nam ra nwéc ngoai va xdc tién ddu tu;

Can cir Nghi quyét sé 01/2022/NQ-HPND ngay 31/3/2022 cua Héi dong
nhan dan tink ban hanh quy dinh vé chinh sach khuyén khich, wu dai va hé tro
dau tw trén dia ban tinh Binh Phudc; Ngh; quyet s6 04/NQ- HDND ngay
15/7/2022 ciia Héi dong nhan dan tinh siza doi, bo sung, bai bo mgt s6 Piéu cua
Quy dinh chinh sach khuyén khich, wu dai va hé tro dau tw trén dia ban tinh Binh
Phueéc ban hanh kém theo Nghj quyét Sé 01/2022/NQ-HDND ngay 31/3/2022 cia
Héi dong nhan dan tink Binh Phudc;

Can cir Quyét dinh sé 3144/0P-UBND ngay 16/12/2021 cia UBND tinh
Binh Phuréc ban hanh Quy ché phai hop gidi quyét thi tuc chdp thudn cha trieong
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dau tw dy &n c6 sir dung dat ngodi khu kinh té, khu cdng nghiép, cum cong nghiép
trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh chi triwong dau tw sé6 387/0D-UBND ngay 04/3/2019;
Quyét dinh chu triong dau tw sé6 2597/0P-UBND ngay 02/12/2019 (diéu chinh
lan 01); Quyét dinh chdp thudn diéu chinh chi truong dau tw dong thoi chap
thudn nha dau tw s6 1482/QP-UBND ngay 18/8/2022 (diéu chinh lan 02) cua
UBND tinh vé viéc chdp thugn cho Cong ty TNHH Mgt thanh vién Hizu Phic thuc
hién duw &n khu ddn cwe Tan Phuéc B tai dp Cau Rat, xd Téan Phuéc, huyén Bong
PhQ, tinh Binh Phuoc;

Xét van ban dé nghi diéu chinh lan 03 du an khu dan cu Tan Phuéc B va hd
so kém theo do Cong ty TNHH Mt thanh vién Hiu Phic nop lan dau ngay
28/10/2022, b6 sung ngay 21/02/2023.

S& Ké hoach va Pau tu bao cdo két qua tham dinh va trinh UBND tinh noi
dung nhu sau:

I. N§i dung d@é nghi diéu chinh:

1. Biéu chinh, bd sung nodi dung nha dau tw, chi dau tu du an:

a) Trudc khi diéu chinh:

“Chap thuan nha dau tu:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Hiru Phlic; tén Cong ty viet bang tiéng nuéc
ngoai: Huu Phuc One Member Company Limited; tén Cong ty viet tat: Huu Phuc
Company Limited - Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép $6 3800727738 do
Phong Ping ky kinh doanh, S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Phuéc cap lan dau
ngay 20 thang 12 nim 2010, ding ky thay doi lan thir 7 ngay 22 thang 11 nam
2019; bia chi tru s& chinh: Puong Pham Ngoc Thao, phuong Tan Binh, thanh
pho Bong Xoai, tinh Binh Phudc;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Thuy Linh, sinh ngay 01 thang
5 nam 1972, dan toc: Kinh, quoc tich: \{iét Nam, Chang minh nhén dan so
285074806, do Cdng an tinh Binh Phudc cap ngay 16 thang 8 nam 2019, dia chi
dang ky thuong trd: To 5, khu pho Tan Binh, phuong Tan Binh, thanh pho Bong
Xoali, tinh Binh Phudc, chd & hién nay: Puong Pham Ngoc Théo, phuong Tan
Binh, thanh pho Bong Xoai, tinh Binh Phudc, chic vu: Giam doc”.

b) Sau khi diéu chinh:

“Chap thuan nha dau tu, ddng thoi 1a cha dau tu:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Hitu Phic; tén Cong ty viét bang tiéng nuéc
ngoai: Huu Phuc One Member Company Limited; tén Cong ty viet tat: Huu Phuc
Company Limited - Gidy chiang nhan ding ky doanh nghi¢p $6 3800727738 do
Phong Ping ky kinh doanh, Sé Ké hoach va Pau tu tinh Binh Phuéc cap lan dau
ngay 20 thang 12 nam 2010, dang ky thay d6i lan thir 9 ngay 23 thang 5 niam
2022; bia chi try s¢ chinh: Buong Pham Ngoc Thao, phuong Tan Binh, thanh
pho Bong Xoai, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Thuy Linh, sinh ngay 01 thang
5 nam 1972, dan téc: Kinh, quoc tich: Viét Nam, Chiang minh nhan dan so
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285074806, do Cong an tinh Binh Phudc cap ngay 16 thang 8 nam 2019, dia chi
dang ky thuong trd: To 5, khu pho Tan Binh, phuong Tan Binh, thanh pho Bong
Xoai, tinh Binh Phudc, chd ¢ hién nay: Buong Pham Ngoc Thao, phuong Tan
Binh, thanh pho Bong Xoai, tinh Binh Phudc, chirc vu: Giam doc”.

¢) Ly do diéu chinh:

Cong ty dé nghi cap nhat thong tin vé nha dau tw cho phu hop véi gidy
ching nhén déng ky doanh nghiép thay doi lan tha 9 ngay 23/5/2022; dong thoi
deé nghi bo sung, xac nhan Cong ty TNHH Mgt thanh vién Hitu Phic la chu dau
tu du an dé dugc kinh doqnh cac san pham trong du an theo quy dinh cua Luat
Nha &, Luat Kinh doanh Bat dong san.

2. biéu chinh téng vén dau tu du an:

a) Trudc khi diéu chinh:

- Tong vén dau tu cua du an: 50.000.000.000 VND (Nim muoi ty d6ng).

Trong do:

- Von ty ¢6 cia Cong ty: 20.000.000.000 VNP (Hai muoi ty dong).

- Vén vay: 30.000.000.000 VNP (Ba muoi ty dong).

b) Sau khi diéu chinh:

- Tong von dau tu cia dy an: 352.666.888.688 VND (Ba tram nim muoi hai
ty, séU} tram sau muoi sau tri¢u, tdm tram tam muoi tam ngan, sau tram tam muoi
tdm dong).

Trong do:

- Vén ty c6 coa (;c‘mg ty: 100.000.000.000 VND (Tt thang 01/2019 dén
thang 11/2022 gop da von).

- Von vay: 252.666.888.688 VND (Tir thang 11/2022 dén thang 12/2023 vay
von ngan hang).

¢) Ly do dieu chinh: Nha du tu dé nghj tang von dau tu cho phil hop véi chi
phi dau tu trén thuc té (Cong ty co giai trinh cu thé chi tiéet cac hang muc dau e

trén thuec té tai bang tong hop chi ' phi dau tir xdy dung du an). Dong thoi, Cong ty
dé nghi b6 sung thém noi dung tién d6 gop von va huy dong véon.

3. biéu chinh ngudn géc dat:

a) Trude khi diéu chinh:

Thuoc quyén sir dung dat caa Cong ty TNHH Mot thanh vién Hiu Phic
(theo danh sach dinh kém). Cong ty TNHH Mot thanh vién Hiru Phlc thuc hién
thu tuc chuyén muc dich dat dé thuc hién du an.

b) Sau khi diéu chinh:

Thuoc quyen sir dung dat cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Hiwu Phic
dugc So Tai nguyén va Mai truong cap Giay ching nhan quyén su dung dat so
CT 21094 ngay 02/12/2019, s6 CT 18322 ngay 19/11/2019, CS 03808/Tan Phudc
ngay 25/4/2019, chinh ly ngay 13/6/2019. Cong ty TNHH Mot thanh vién Hitu
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Phiic da duoc UBND tinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién dy

an khu dan cu Tan Phudc B tai Quyét dinh s6 2851/QB-UBND ngay 05/11/2021.
¢) Ly do diéu chinh:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Hiru Phac da thyc hi¢n hop thira tat ca cac
thira dat liét ké trong quyet dinh s6 2597/Qb-UBND ngay 02/12/2019 thanh 02
thira dét theo cac Gidy chang nhan quyén st dung dat sb CT 21094 ‘ngay
02/12/2019, s6 CT 18322 ngay 19/11/2019. D3 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 CS 03808/Tan Phudc ngay 25/4/2019 tir 6ng Ta Dinh Nudi va da
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong chung nhan chinh ly ngay 13/6/2019. Nén
Cong ty @€ nghi dieu chinh lai cho phu hop.

4. Biéu chinh tién do thuc hién dy an:

a) Trudc khi diéu chinh:

- Tur thang 01/2019 dén thang 3/2023: Hoan thanh cac thu tuc phéap ly caa du
an.

- Tir thang 4/2023 dén thang 12/2023: Tién hanh xay dung ha tang ky thuat
khu dan cu theo quy hoach duoc duyét.

- Thang 01/2024: Bat dau kinh doanh.

b) Sau khi diéu chinh:

* Tién d6 gop vén va huy dong cac ngudn vén:

- \Vén gop:
STT | Tén nha dau Sovongop | Tylé | Phwong | Tién dd gop von
tw (%) | thwrc gop
VND | Twong vén (*)
(triéu | dwong
dong) |USD
1 cong ty 100.000 100% | Tién mat Théang 01/2019

TNHH Mot dén thang

thanh vién 11/2022

Hau Phuc

- Von huy dong: 252.666.888.688 VND (Tur thang 11/2022 den théng
12/2024 vay von ngan hang).

* Tién do thuc hién du an:

- Tur thang 01/2019 dén thang 3/2023: Hoan thanh cac thu tuc phap ly cua dy
an.

- Tir thang 4/2023 dén thang 12/2024: Tién hanh xay dung ha tang ky thuat
khu dan cu theo quy hoach dugc duyét.

- Thang 12/2024: Bit dau kinh doanh.

¢) Ly do diéu chinh:

~ Do Cong ty thuc hién dieu chinh thiét ké hang muc cip dién va chicu sang,

thiét ké dicu chinh nay can dugc xem xét va phé duyét bai cac s, ban nganh lién
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quan. Noi dung Gidy phép xay dung ciing can duoc cip nhat theo thiét ké diéu
chinh, nén Cong ty can thém thoi gian dé thuc hién cac tha tuc lién quan dén noi
dung nay. Bong thoi Cong ty xin bé sung tién do gop von va huy dong vén cua
du an

I1. Tém tat y kién cia cac don vi.

Can ctr ndi dé& nghi diéu chinh, S& Ké hoach va Pau tu da co Céng van s6
2131/SKHDT-PKKD ngay 31/10/2022 ly y kién ciia cac don vi ¢ lién quan.
Hét thoi han theo quy dinh tai Quyet dinh sb 3144/QD UBND ngay 15/12/2021
cua UBND tinh, S¢ Ké hoach va Dau tu nhan dugc y kién dong gop bang van ban
cua cac don vi, gdm: So Xay dung, Sé Tai nguyén va Mbi truong, UBND huyén
Pdng Phi. Nbi dung gop y cua cac don vi nhu sau:

1. S& Xay dung: Cong van sb 3395/SXD-QLN ngay 07/11/2022:

a) Vé diéu kién 1am chu dau tu du &n:

- V& diéu kién quyén str dung dat: Cong ty dugc UBND tinh chap thuan 1a
nha dau tu du an Khu dan cu Tan Phuéc B tai Quyét dinh sé 387/QD-UBND
ngay 04/3/2019 va diéu chinh cha truong dau tu tai Quyét dinh sé 2597/Qb-
UBND ngay 02/12/2019. Sau d6, Cong ty duoc UBND tinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat dé thyc hién dy an tai Quyét dinh s6 2851/QD-UBND ngay
05/11/2021. Can ctt quy dinh caa Luat Nha ¢ nam 2014 va Thong bao s6 164/TB-
KTNN ngay 30/6/2021 cua Kiém toan Nha nudc théng béo két qua kiém toan
ngan sach dia phuong nim 2020 cua tinh Binh Phuéc thi tai thoi diém UBND
tinh cho chuyén muc dich st dung dat ndng nghiép sang dat ¢ dé thuc hién dy én
Khu déan cu Tan Phudc B, chi dinh nha dau tu khi nha dau tu khong sé hiru dat o
trén du an, khong dau thau lva chon nha dau tu 1a chua phu hop quy dinh cua
Luat Nha & ndam 2014. Hién nay, theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 18 Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot sé diéu caa Luat Nha ¢ duogc stra d6i, bd sung tai khoan 5 Diéu 1
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 sira d6i, bo sung mot s diéu Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu thi: “Nha dau tw cé
quyén si dung dat thugc mét trong cdc truong hop quy dinh dwéi day va cé di
cac diéu kién lam chu dau tw dw dn quy dinh tai Piéu 21 cua Lugt Nha ¢ 2014,
phap lugt kinh doanh bdr déng san, phéap ludt c6 lién quan thi trong quyér dinh
chdp thudn chu trieong dau tw dong thoi xdc dinh nha dau tw @6 lam chi dau tw
du &n xay dung nha o thuong mai:

a) CO quyén sir dung ddt ¢ hop phap;

b) C6 quyén sir dung ddt & hop phap va cac logi ddt khdc dwoc co quan nha
nuéc ¢ tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang lam dat o,

¢) Nhdn chuyén quyén si dung ddt ¢ theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai
dé xay dung nha ¢ thuong mai”.

Péi chiéu quy dinh trén, theo ndi dung Quyét dinh sé 2851/QP-UBND
ngay 05/11/2021 cua UBND tinh vé viéc cho Cong ty gia han thoi han st dung
dat va chuyén sang thué dat; cho phép chuyén muc dich sir dung dat, giao dat va
cho Cong ty thué dat dé xay dung Khu dan cu Tan Phudc B thi phan dién tich
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Cong ty dugc giao da c6 6.178,1 m? dét & tai nong thon. Nhu vay, Cong ty di co
quyen st dung dat & hop phép va cac loai dat khac dugc co quan nha nuéc ¢6
tham quyen cho phep chuyén muc dich str dung d4t sang dat &, dam bao diéu kién
Vvé quyeén su dung dat theo quy dinh tai Piéu 23 Luat Nha ¢ va khoan 5 biéu 1
Nghi dinh s 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 caa Chinh phu.

- V& diéu kién 1am chu dau tu du an theo quy dinh tai Luat Nha & 2014 va
phap luat vé kinh doanh bat dong san: Nha dau tu 1a Cong ty TNHH Mot thanh
vién Hitu Phic da thanh 1ap doanh nghiép, c6 chirc ning kinh doanh bat dong san,
phu hop véi quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Dleu 21 Luat Nha ¢. Riéng dbi véi
quy dinh vé vén ky quy hodc bao 1anh ngan hang vé nghia vu ky quy dé thuc hién
du an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 Luat Nha & nam 2014 duoc sta doi, bo
sung tai diém a khoan 1 Diéu 75 Luét Pau tu nim 2020, dé& nghi S¢ Ké hoach va
Pau tu yéu cau nha dau tu dy an thuc hién theo quy dinh.

- Nbi dung khac: Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 7 Luat Xay dung
nam 2014 duoc sira doi, bd sung tai khoan 4 Biéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 thi “Ddi véi dy &n sir dung ngudn von dau tu hop phap cua td chuc, ca
nhan khong thudc truong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay (sau day
goi & dy &n sir dung vén khac) ma phép luat vé dau tu co quy dinh phai lua chon
nha dau tu dé thyc hién dy &n, chu dau tu 13 nha dau tu dugc co quan nha nuéc cd
tham quyén chap thuan. Truong hop c6 nhiéu nha dau tu tham gia thi cic nha dau
tu ¢6 thé thanh lap to chic hodc uy quyén cho mot nha dau tu lam chu dau tu.
Truong hop phap luat ¢ lién quan quy dinh vé viéc lua chon va cong nhan chu
dau tu thi viéc lua chon va cdng nhan chi dau tu phai dap g cac diéu kién va
tuan tha quy dinh caa phap luét c6 lién quan”. Do d6, viéc diéu chinh chi truong
dau tu, trong d6 chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu, dé nghi So
Ké hoach va Pau tu cin ct cac quy dinh cta phap luat vé dau tu va phap luat
khac ¢6 lién quan dé thuc hién, S& Xay dung khong c6 v kién dbi vai ndi dung
nay.

b) V¢ diéu chinh ting téng von dau tu dy &n du an va diéu chinh ngudn gbc
dat: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu stra d6i, bo sung Diéu 9 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh trong qué trinh thim dinh dé chap thuan
chi truong dau tw doi véi cac dy 4n dau tu xdy dyng nha 6, néu dy &n do Uy ban
nhan dan cap tinh chap thuan chu truong dau tu thi co quan dang ky dau tu lay y
kién tham dinh cua S¢ Xay dyng khong c6 noi dung tham dinh vé tong von dau
tu dy an va ngudn gdoc dat. Do do, S¢ Xay dung dé nghi So Ké hoach va Pau tu
can clr cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, ddng thai tong hopy kién cua cac co
quan, don vi lién quan dé bao c4o UBND tinh xem xét, quyét dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong: Cong van sb 2641/STNMT-CCQLPD
ngay 10/11/2022:

Cong ty da dugc UBND tinh cho Chuyén muc dich su dung dat dé thyc
hién dy an khu dan cu Tan Phu’0’C B tai Quyét dinh s6 2851/QDUBND ngay
05/11/2021 (trong d6 ¢ 6.178,1 m? dat ¢ tai ndng thén do Cong ty nhan chuyén
nhuong cua cac ho gia dinh).
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Dbi v6i ndi dung diéu chinh ting vén dau tu, dé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu
can ctr Luat Pau tu va Luat Doanh nghiép dé tham muu UBND tinh.

3. UBND huyén Pong Phl: Cong vin s6 2802/UBND-KT ngay
09/11/2022:

Vé noi dung dé nghi diéu chinh khong thudc tham quyén gop y caia UBND
huyén. Do vay, UBND huyén khdng c6 y kién gop ¥ ddi véi ndi dung diéu chinh
chu truong cua Cong ty.

* Ngay 22/12/2022, Cong ty ndp van ban bo sung ndi dung diéu chinh tién
d6 thuc hién du 4n thém 01 nim (cu thé tir thang 01/2024 bat dau kinh doanh
thanh thang 12/2024 bt dau kinh doanh; du an da cham tién d6 qua 24 thang
khéng dap ung theo quy dinh cua Luat Dau tu 2020). S¢ Ké hoach va Dau tu da
c6 Cong van sd 2616/SKHPT-DKKD ngay 26/12/2022 1ay y kién lan 02 cua So
Xay dung. Y kién ciia S¢ Xay dung nhu sau:

S¢ Xay dung: Cong vin sé 02/SXD-QLN ngay 03/01/2023:

Lién quan dén noi dung giai trinh cua Cong ty vé diéu chinh tién do thuc
hién du an, vira qua S& Xay dung nhan dugc T& trinh s& 09/TTr-PTDA ngay
19/10/2022 cua Cong ty vé viéc tham dinh B&o céo nghién ctiru kha thi diéu chinh
dau tu xay dung cong trinh hang muc cap dién, chiéu sang thuoc dy an Khu dan
cu Tan Phudc B. Qua d6, S¢ Xay dyng di c6 thong bao két qua tham dinh dinh
diéu chinh thiét ké co s¢ du an: Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Tan Phudc B tai
Cong vin s6 3478/SXD-QLN ngay 14/11/2022 (c6 Cong van giri kém).

Tuy nhién, noi dung dé nghi diéu chinh tién d6 thuc hién du an khéng thudc
linh vuc tham muu, quan ly cia S& Xay dung. Do d6, S& Xay dung dé nghi So
Ke hoach va Pau tu cin ctt ndi dung gbp ¥ néu trén va cac quy dinh cua phép luat
vé dau tu va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan dé xem xét, dong thoi tong
hop ¥ kién cua cac co quan, don vi lién quan dé tong hop.

I11. Nhan xét, danh gia.

Cong ty TNHH Mot thanh vién Hixu Phic di dugc UBND tinh chap thuin
cho thuc hién dy 4n khu dan cu Tan Phuéc B tai Quyét dinh chu truong dau tu sb
387/QD-UBND ngay 04/3/2019; Quyét dinh chi truong dau tu sd 2597/QD-
UBND ngay 02/12/2019 (diéu chinh lan 01); Quyét dinh chap thuan diéu chinh
cha truong dau tu doéng thoi chap thuan nha dau tu sé6 1482/QD-UBND ngay
18/8/2022 (diéu chinh lan 02). Nay Céng ty dé nghi diéu chinh noéi dung nhu
sau:

1. Vé @& nghi xac dinh Céng ty TNHH Mot thanh vién Hitu Phic la nha dau
tu, ddng thoi 1a chi du tu coa du an:

- Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu
cia Luat Nha &, dwgc swa doi, bo sung tai khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6
30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu: “Nha ddu tw ¢6 quyen sir dung
dat thuéc mot trong Cdc truong hop quy dinh dudi day va 6 du cac diéu kién lam
chi dau tw dw én quy dinh tai Piéu 21 cua Ludt Nha ¢ 2014, phdp Iudt kinh
doanh bdt déng sdn, phdp Iudt cé lién quan thi trong quyét dinh chap thugn chu
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tricong dau tw dong thoi xdce dinh nha dau tw @6 lam chi dau tw dw dn xdy ding
nha o thuong mai:

a) Cé quyén sir dung dat ¢ hop phdp;

b) Co guyén sur dung dat ¢ hop phap va cac logi dat khdc duwoc co quan nha
nuoc co tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang lam dat o,

~ ¢) Nhan chuyén quyen sir dung dat ¢ theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai
dé xay dung nha o thirong mai”.

Tai Quyet dinh s6 2851/QDUBND ngay 05/11/2021 cua UBND tinh ve viéc
cho Cong ty chuyén muc dich st dung dat dé dau tu xay dung khu dén cu Tan
Phudc B thi phan dién tich Cong ty duoc giao da c6 6.178,1 m? dat & tai ndng
thén. Nhu vay, Cong ty da co quyen su dung dat & hop phap va cac loai dat khac
dugc co quan nha nudc €6 tham quyen cho phep chuyen muc dich st dung dat
sang lam dat ¢, dam bao diéu kién vé quyen st dung dat theo quy dinh tai khoan
1 biéu 23 Luat Nha & (dwoc sita doi, bo sung tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 75 Ludt
Pau tw nam 2020) va khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ctaa Chinh phu.

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Hiru Phuc thanh lap doanh nghi¢p tir ndm
2010, c6 chuc nang kinh doanh bat dong san nén phu hop véi quy dinh tai khoan
1 va khoan 3 Diéu 21 Luat Nha ¢, dam bao diéu kién lam chu dau tu du an xay
dung nha ¢ thuong mai.

- B6i V6i noi dung “Cé von ky quy hodc bao 1anh ngan hang Ve nghia vu ky
quy dé thuc hién doi véi ting du dn theo quy dinh cua phap lugt vé dau tw” theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 Luat Nha ¢ nam 2014 duoc sira doi, bo sung tai
diém a khoan 1 DPiéu 75 Luat Pau tu nam 2020: Dbi véi noi dung hay, ngay
18/8/2021 Céng ty da ky thoa thuan dam bao thyc hién du an dau tu trén tong vén
dau tu cua du an la 50 ty dong va nop tién ky quy thuc hién dy an vao ngay
29/9/2021 véi s6 tien 1,5 ty dong vao tai khoan cua S¢ Ke hoach va Bau tu mo
tai Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho HO Chi Minh chi nhanh Binh Phudc.

Doi voi phan tong von dau tu dé nghi dieu chinh tr 50 ty dong thanh
352.666.888.688 d@ng (tang thém 302.666.888.688 dong). Sau khi dugc UBN[?
tinh chap thuan di¢u chinh chu truong dau tu. Cong ty co trach nhiém nop bo
sung tien k)’{ quy dam bao thuc hién du an dau tu theo diem d Khoan 9 Diéu 26
Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.

2. Vé noi dung diéu chinh nguon gbc dat:

Cong ty da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy chitng nhan quyén
su dung dat so CT 21094 ngay 02/12/2019, so CT 18322 ngé)( 19/11/2019, CS
03808/Tan Phuéc ngdy 25/4/2019, chinh 1y ngay 13/6/2019. Déng thoi da dugc
UBND 'ginh cho phép chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién dy an khu dan cu
tai Quyét dinh s6 2851/QD-UBND ngay 05/11/2021.

Do vay Cong ty dé nghi diéu chinh lai cho phii hgp véi nguon goc dat thyc
te. Noi dung nay da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thong nhat.

3. V& noi dung dé nghi tang tong von dau tu cua du an:
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* Cong ty dé& nghi diéu chinh tong vén dau tu tir 50.000.000.000 dong lén
352.666.888.688 dong cho dung véi chi phi dau tu trén thuc té. Phan vén
352.666.888.688 d6ng nay bao géom cac khoang chi phi dau tu nhu sau:

- Tong chi phi xay dung sau thué, chi phi thiét bi, chi phi quan ly dy an, chi
phi tu van, chi phi du phong va chi phi khac 1a 108.989.542.184 ddng. Cac
khoang du toan nay duogc don vi tu van 13 Cong ty TNHH Tu van FAS (d3 ding
ky chang chi nang luc hoat dong) xay dung va da dugc Cong ty TNHH TV-XD
Tan Phuéc tham tra xac nhan tai Béo cdo két qua tham tra thiét ké xay dung s6
60a/BC-TTr ngay 17/10/2022.

- Phan chi phi giai phong mat bang 1a 123.166.761.932 dong Qua kiém tra
gia tri chuyén nhuong quyén su dung dat trén cac hOp ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ky gitra Cong ty TNHH Mot thanh vién Hitu Phic va cac ho
dan c6 sb tién 1a 122.360.000.000 dong; sé tién con lai 806.761.932 ddng I cac
khoang hach toan thué truéc ba cac khoang phi 1é phi lién quan.

- Vé phan thué chuyén muc dich sir dung dat: Do chua dugc co quan quan ly
chuyén nganh xé4c dinh gia dat nén Cong ty du kién s tién thué chuyén muyc dich
str dung dat phai nop 1a 120.510.584.572 dong.

* Giai trinh vé dap ung nang luc tai chinh dé thuc hién dy an: Cong ty dé
nghi diéu chinh tong vén dau tu 1én 352.666.888.688 dong (trong d6 von gop la
100.000.000.000 dong va vén vay 1a 252.666.888.688 dong):

- Béi vé6i phan vén gop caa Cong ty: Theo Giay chung nhan dang ky doanh
nghiép, Cong ty c6 von diéu Ié 1a 100 ty d6ng, cian cr bao cao tai chinh dén ngay
30/9/2022 cua Cong ty, thi phan VOn chu s¢ hitu cua Cong ty da gop la 100 ty
d6ng. Do vay, Cong ty dam bao vén tu co tdi thiéu 20% tong vén dau tu dy an.

- B4i voi phan vén vay cua du an: Cong ty c6 nop thu cam két tai trg von so
505/2022/CKTC/SHB.131100 ngay 09/12/2022 cua Ngan hang TMCP Sai Gon —
Ha Noi chi nhanh Binh Phudc vei noi dung Ngan hang cam ket tai tro von cho
Cong ty thuc hién du an véi so tién 252.666.888.688 dong.

Do vay, Cong ty d¢ nghi dieu chinh tang tong von dau tur 1a phu hop va dam
bao nang lyc tai chinh d€ trién khai du an theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 biéu
33 Luat Bau tu 2020.

4. V& noi dung diéu chinh tién do thyc hién dy &n:

~ Cong ty da dugc UBND tinh chap thuan diéu chinh tién do thyc hién du an
den thang 01/2024 (la da bi cham tien do 47 thang) s€ dua dy an di vao hoat dong
theo Quyeét dinh so 1482/Qb-UBND ngay 18/8/2022 (diéu chinh lan 02).

Nay Cong ty dé nghi dieu chinh dén thang 12/2024 s& dua dy 4n di vao hoat
dong (gia han thém 11 thang so véi chu truong dieu chinh lan 02). Nhu vy dy
an da cham tién do theo quyet dinh chu truong lan dau cua UBND tinh la 58
thang. Tong thoi gian Cong ty dé nghi dieu chinh tien do da vuot qua 24 thang
khong dap ng theo quy dinh cua Luat Pau tu nam 2020.

Cong ty giai trinh ly do dé nghi gia han thém 11 thang la vi Cong ty can thuc
hién diéu chinh thiet ké hang muc cap dién va chiéu sang. S Xay dung da co
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Cong van s6 3478/SXD-QLN ngay 14/11/2022 thong béo két qua tham dinh diéu
chinh thi€t ké co s¢ dy an trong do ndi dung dicu chinh h¢ thong cap dién va
chieu sang cua dy an du dieu ki¢n xem xet phé duyét. Vi vay Cong ty can thuc
hién thu tuc diéu chinh Giay phép xay dung theo thiét ké dieéu chinh.

Qua xem xét toan bo ho so va ndi dung giai trinh cia Cong ty, S& Ké hoach
va Dau tu nhéan thay viéc cham tien do thuc hién du an cua Cong ty xuat phat tur
nhiing nguyén nhan khach quan cu thé:

- Do anh huong cua dich bénh Covid 19: Trong giai doan tir nam 2020-2021
la giai doan ca nudc dang chiu anh huong 16n cua dich bénh Covid 19. Theo quy
dinh tai khoan 1 bieu 15 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot so di€u cua Luat dat dai quy dinh céc truong
hop bat kha khang anh hudng den tien do st dung dat cua du an déu tu va thoi
diém dé tinh gia han 24 thang doi voi truong hop khong dua dat vao st dung hoac
cham tién d6 sur dung dat:

“1. Cac trwong hop bdt kha khang anh huong dén tién do sir dung dat cua
dw an dau fu da dwoc Nha ntfé’c giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diem i
Khodn 1 Dbieu 64 cua Lugt Dat dai, gom:

a) Do dnh hirong tryc tiép cua thién tai, tham hoa méi trirong;

b) Do dnh hwong triec tiép ciia héa hoan, dich bénh;

¢) Do dnh huéng truc tiép cua chién tranh;

d) Cdc truong hop bat kha khang khac do Thu nweéng Chinh pha quyét
dinh”.

Nhu vay dich bénh Covid 19 dugc xem la truong hop bat kha khang thuge
truong h(_)p duoc diéu Chinh‘ tien d6 thuc ‘hién du an dau tu qua 24 thang theo quy
dinh tai diem a Khoan 4 Diéu 41 Luat Pau tu nam 2020 duoc “deé khdp phuc hau
qua trong truong hop bat kha khdang theo quy dinh cua phap lugt ve dan sy va
phap ludt vé dat dai”.

- Mat khac dén nay Cong ty da co ban hoan thanh xong céc thua tuc phap ly
cua du an, tuy nhién chua duoc co quan quan ly chuyén nganh xac dinh gia dat dé
Cong ty thuc hién nghia vu tai chinh, dong thoi phai diéu chinhq hé théng cap di¢n
va chieu sang cua dy an cho dam bao theo quy dinh. Do vay dé tao dieu ki¢n cho
Cong ty c6 thoi gian trién khai va dua dy an di vao hoat dong, S¢ K& hoach va
Pau tu kinh trinh UBND tinh xem xét chap thuan diéu chinh tién d6 cho Cong ty.

5. Vé thanh phan ho so: Dy du theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 44 Nghi dinh
s0 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.

IV. Kién nghi:

Tu nhan xét trén va y kién dong gop cua cac don vi c0 lién quan, So Ké
hoach va Dau tu kinh trinh UBND tinh xem Xet chap thuan dieu chinh chu truong
dau tu (dieu chinh lan 03) du &n Khu dan cu Tan Phudc B cua Cong ty TNHH
Mot thanh vién Hru Phuc vai noi dung sau:

_ Diéu 1. Chap thuan diéu chinh chu truong dau tw dong thoi chap thuan nha
dau tu cta du &n Khu dan cu Tan Phudc B da duwoc UBND tinh Quyét dinh chu
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treong dau tu s 387/QD-UBND ngay 04/3/2019; Quyét dinh chu truong dau tu
s6 2597/QD-UBND ngay 02/12/2019 (diéu chinh lan 01); Quyét dinh chap thuan
diéu chinh chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu s6 1482/QP-
UBND ngay 18/8/2022 (diéu chinh 1an 02), véi ndi dung diéu chinh lan 03 nhu
sau:

1. Noi dung diéu chinh thi nhat: Cap nhat, bo sung théng tin vé nha dau tu,
chu dau tu du 4n nhu sau:

“Chdp thudn nha dau tw, dong thoi 1a chi dau tu:

Cong ty TNHH Mgt thanh vién Hizu Phic; tén Cong ty viét bang tiéng nuéc
ngoai: Huu Phuc One Member Company Limited; tén Coéng ty V|ét tat: Huu Phuc
Company Limited - Gidy chitng nhdn ding ky doanh nghiép sé 3800727738 do
Phong Bang ky kinh doanh, Sé Ké hoach va Pdu tw tinh Binh Phwdéc cap lan dau
ngay 20 thang 12 nam 2010, ding ky thay déi lan thir 9 ngay 23 thing 5 ndm
2022; Dia chi tru so chinh: Duong Pham Ngoc Thdo, phuwong Tan Binh, thanh
phé Pong Xoai, tinh Binh Phuedc;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Pham Th; Thuy Linh, sinh ngay 01 thang
5 nam 1972, dan téc: Kinh, quéc tich: Vit Nam, Chzng minh nhan dan 6
285074806, do Cong an tink Binh Phudc cdp ngay 16 thang 8 nam 2019, dia chi
ddang ky thuong tra: Té 5, khu phé Tdn Binh, phwong Tan Binh, thanh pho Bang
X0ai, tinh Binh Phuéc, ché ¢ hién nay: Puong Pham Ngoc Thdo, phwong Tan
Binh, thanh phdé Pong Xoai, tinh Binh Phuéc, chirc vu: Gidm doc.”

2. Noi dung diéu chinh thir hai: Noi dung ngudn goc dat cua du 4n quy dinh
tai khoan 3 Diéu 1 Quyét dinh s6 2597/QD-UBND ngay 02/12/2019 (diéu chinh
lan 01) ctia UBND tinh duoc diéu chinh nhu sau:

“Thugc quyén sir dung ddt cua Cong ty TNHH Mgt thanh vién Hau Phuc
duot So Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhan quyén si dung dat sé
CT 21094 ngay 02/12/2019, s6 CT 18322 ngay 19/11/2019, CS 03808/Tdan Phuoc
ngay 25/4/2019, chinh ly ngay 13/6/20109.

Cong ty TNHH Mgt thanh vién Hiu Phuc da duwoc UBND tinh cho phép
chuyén Muc dich sie dung dat deé thuc hién du dn khu dan cw Tdn Phuoc B tai
Quyet dinh so 2851/0P-UBND ngay 05/11/2021 .

3. Noi dung dieu chinh thir ba: Noi dung tong von dau tur cia dy 4n quy dinh
tai khoan 4 bicu 1 Quyet dinh s6 2597/Qb-UBND ngay 02/12/2019 (dieu chinh
lan 01) caa UBND tinh dugc diéu chinh nhu sau:

“Tong vén dau tw cua duw dn: 352.666.888.688 VND (Ba trdm ndm muwoi hai
ty sau tram sau muwoi sau tri¢u tam tram tam muoi tam ngan sau tram tam muoi
tam dong).

Trong do:

- Vén tw ¢6 cua Cong ty: 100.000.000.000 VNP.

- Vén vay: 252.666.888.688 VNP.

~ 4. Noi dung diéu chinh thir tu: Noi dung tién do thuc hién dy an quy dinh tai
bicu 1 Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuan
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nha dau tu sé 1482/QD-UBND ngay 18/8/2022 (diéu chinh lan 02) duoc diéu
chinh nhu sau:

“a) Tién do gop von va huy déng cac nguon vén:

- \/én gop:
STT | Tén nha ddu Sévengop | Tylé | Phwong | Tién dp gop vén
tw VND | Twong | (%) | thicgop
(trigu | dwong von (*)
dong) uUSsD
1 Cong ty 100.000 100% | Tién mat Thang 01/2019
TNHH Mgt den thang
thanh vién 11/2022
Hizu Phuc

- Vén huy dong: 252.666.888.688 VNP .

b) Tién dé thuc hién du &n:

- Tur thang 01/2019 dén thang 3/2023: Hoan thanh céc tha tuc phap ly cua
du an.

- Tur thang 4/2023 dén thang 12/2024: Tién hanh xay dung ha tang ky thugt
khu dan cu theo quy hoach duoc duyét.

- Thang 12/2024: Bat dau kinh doanh .

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

Trach nhi¢m cua co quan, t6 chirc, ¢ nhan cd lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

~ 1.Cong ty TNHH Mot thanh vién Hiru Phc 1a nha dau tu, dong thoi la chu

dau tu thuc hién dy an co trach nhiém:

- Thyc hién day du trach nhiém quy dinh tai cdc Quyet dinh s6 387/QD-
UBND ngay 04/3/2019; Quyet dinh s6 2597/Qb-UBND ngay 02/12/2019 (di€u
chinh lan 01); Quyét dinh so 1482/QD-UBND ngay 18/8/2022 (di¢u chinh lan 02)
caa UBND tinh.

- Cong ty chi dugc chuyén nhugng quyen sir dung dat, quyen s hiru nha
va tai ‘sén,khéc gan lién voi giﬁt khi dam bao cac giéu ki¢n theo quy dinh cua phap
luat v€ dat dai, phap luat vé nha ¢, phap luat ve kinh doanh bat dong san; dugc
cap cd tham quyén quyét dinh cho _phép chuyen nhuong quyén st dung dat,
quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat; kinh doanh du an theo quy
dinh cua Luat Nha o, Luét Kinh doanh bat dong san.

- Lién hé S& Ké hoach va I—?éu tu dé thuc hién nghia vu nop bo sung ti{%n ky
quy dam bép thuc hién du an dau tu theo quy dinh tai diém d Khoan 9 bicu 26
Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.

2. S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Méi truong, S¢ Xy dung,
UBND huyén Bong Phu can cu theo chirc nang nhiém vu huéng dan Cong ty
thuc hién cac tha tuc tiép theo ding quy dinh.
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Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi vei chap
thuén nha dau tu nay c6 hi¢u luc ke tir ngay ky va la mot by phan khong tach roi
cua Quyet dinh so 387/QD-UBND ngay 04/3/2019; Quyet dinh so6 2597/Qb-
UBND ngay 02/12/2019 (diéu chinh lan 01); Quyét dinh sé 1482/QD-UBND
ngay 18/8/2022 (dicu chinh lan 02) cua UBND tinh.

2. So Ké hoach va Pau tu, So Tai nguyén va Mai truong, S¢ Xay dung,
UBND huyén Bong Pha, Cong ty TNHH Mgt thanh vién Hiu Phuc co trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Hitu Phuc
va mot ban duoc luu tai Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc, mot ban luu tai S& Ké
hoach va Dau tu tinh Binh Phudc.

Trén day 1a Bao céo tham dinh hd so dé nghi diéu chinh Quyét dinh chap
thuan diéu chinh chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu (diéu chinh
lan 03) du an khu dan cu Hiu phlc cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Hiu
Phic, S& Ké hoach va Pau tu kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn:""*— KT. GIAM bOC
- UBND tinh; PHO GIAM POC
- TTPVHCC (P/hop);

- Ban Giam dbc So;

- Luu: VT, BKKD (Hanh).
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